STALBUD Tarnéw Sp. z o.0. w upadlosci
z siedziba w Mikolajowicach 221, 33-121 Bogumilowice
KRS 0000064070, NIP: NIP: 8730006456

adres do korespondencii:
Zbigniew Typrowicz Syndyk Masy Upadlosci

STALBUD Tarnéw Sp. z 0.0. w upadiosci
ul. Wielicka 25, pok. 208, 30-552 Krakéw
email: syndyk.typrowicz@gmail.com, tel. +48503169678

Krakow, dnia 24 pazdziernika 2025 r.

Sygn. akt VIII GUp 262/16

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI UPADLEGO
Z WOLNEJ REKI
WARUNKI PRZETARGU NIERUCHOMOSCI

w drodze konkursu ofert, w trybie art. 311 prawa upadlo$ciowego

Organizator przetargu i tryb przetargu

Sprzedaz organizowana jest przez Syndyka Masy Upadio$ci STALBUD Taméw Sp. z o.0.
w upadlodci z siedziba w Mikolajowicach (zwany dalej ,,Syndyk Masy Upadioéci”, lub
»Syndyk”, na podstawie przepisu art. 311 w zw. z art. 206 ust, 1 pkt 6 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadlosciowe (tj: Dz.U. z 2025 r, poz 614), zwana dalej: ,,Prawo
upadiosciowe” oraz przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz.U. z
2025 r, poz. 1071), zwana dalej: ,,Kodeks cywilny”,

Przetarg przeprowadza Syndyk Masy Upadlosci, poprzez wybdr najkorzystniejszej oferty wg
kryterium wyboru najwyzszej oferowanej ceny (kryterium wyboru ofert), przy uwzglednieniu
koniecznosci zatwierdzenia wyboru oferty dokonanej przez Syndyka przez Rade Wierzycieli
oraz przy uwzglednieniu ewentualnych dodatkowych warunkéw wskazanych w Uchwale Rady
Wierzycieli. '

Sprzedaz nieruchomosci, jako mienia upadlego odbywa si¢ w formie przetargu, do ktérego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego, zgodnie z art. 320 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
Prawa upadlioéciowego.

. Do sprzedazy majg zastosowanie takze przepisy art. 313 ust. 1 i ust. 2 i Prawa upadlosciowego.

Przedmiot sprzedazy - informacje ogélne, cena sprzedazy
IL.1. Przedmiot sprzedazy

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ wchodzaca w sklad masy upadiosci, polozona
w miejscowosci Mikolajowice, gm. Wierzchoslawice, obr. 7, powiat tarnowski,
stanowigca kompleks biurowo — administracyjny na ktéry sktadaja sig¢: -

1. nieruchomo$¢ objeta ksigga wieczysta nr TR1T/00014417/3, skladajaca si¢ z dzialek
o numerach ewidencyjnych 274/2, 275, 276, 278, 279/2
oraz
1. nieruchomo$¢ objeta ksiggg wieczysta nr TR1T/00081645/0, skladajaca si¢ z dzialki
0 numerze ewidencyjnym 277. i
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I.3.

Budynek biurowy posiada powierzchni¢ zabudowy 625,26 m2, powierzchnig uzytkows
1.510,78 m2 oraz kubatur¢ 5.911,17 m2 i stanowi trzykondygnacyjna zabudowg o
prostej modemistycznej formie na rzucie prostokata.

Szczegdlowy opis nieruchomosci oraz operat szacunkowy dostcpny jest w biurze
Syndyka Masy Upadlosci oraz na stronie internetowe;j:
https://dgiseweryn.pl/sprzedaz-przetargi/.

Cena sprzedazy

Sprzedaz nieruchomosci odbywa si¢ za ceng wywolania nie nizsza niz okre$lona
przez Syndyka Masy Upadlosci w ogloszeniu o przetargu.

Warto$¢ nieruchomosci zostala oszacowana przez bieglego sadowego Bartosza
Watkowinskiego w sporzadzonym operacie szacunkowym z dnia 6 maja 2024 r. na
kwotg 5.407.231,00 z} (pig¢ miliondéw czterysta siedem tysiecy dwiescie trzydziesci
jeden

ztotych 00/100).

Rada Wierzycieli moze okre$lié minimalng ceng sprzedazy nieruchomoséci.

Minimalna cena sprzedazy - cena wywofania
Oferowana cena nie moze by¢ nizsza od ceny okre§lonej przez Syndyka Masy

Upadtlosci
w ogloszeniu o przetargu.

Warunki uczestnictwa

I

Warunkiem wzigcia udzialu w przetargu jest prawidlowe zlozenie pisemnej oferty
zakupu oraz wplacenie w terminie skladania ofert wadium w wysokoéci okreslonej
przez Syndyka w ogloszeniu o przetargu.

Pisemne oferty nalezy skladaé osobiécie, w zamknigtych opicczgtowanych kopertach
z napisem: ,,Oferta sygn. VIII GUp 262/16 — STALBUD Tamoéw Sp. z 0. o w upadtosci”

do notariusza dr Lilija Twardosz, Kancelaria Notarialna, ul. Rakowicka 4/13, 31-
511 Krakéw od poniedzialku do pigtku w godz.: 10:00-14:00 (rekomendowane
zaawizowanie przyjazdu w celu zloZenia oferty, tel. 607 505 145); precyzyjne
miejsce 1 termin skiadania ofert z podaniem godziny, jak réwniez rozstrzygniecie
przetargu zostang wskazane w ogloszeniu Syndyka Masy Upadtosci.

Oferty nalezy sktada¢ w dwoch zamknigtych kopertach, oznaczonych w wyrazny
spos6b napisem: ,,Oferta na zakup nieruchomosci Stalbud —~ Tarnéw Sp. z 0.0. w

upadlo$ci
- NIE OTWIERAC”.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 10%
(dziesig¢ procent) ceny oszacowania, tj. 540.724 zl (pigéset czterdziesci tysigcy
siedemset dwadziescia cztery zlote). Wadium nalezy zaokragli¢ do pelnego zlotego w
gore.

Nr rachunku bankowego do wplaty wadium zostanie wskazany przez Syndyka w
ogloszeniu o przetargu.
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4.  Wplacone wadium podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia wzglednie zwrotowi
na warunkach okreslonych ponizej.

5.  Oferta nie moze zosta¢ zlozona z zastrzezeniem warunku lub terminu lub zawiera¢
jakichkolwiek innych zastrzezen, ponad okre$lone w Regulaminie,

6. Nie dopuszcza si¢ mozliwoéci zaplaty ceny badz jej czgSci poprzez potracenic
wzajemnych wierzytelnosci oraz w inny sposdb anizeli poprzez zaplate ceny w formie
przelewu $rodkéw pienigznych.

7. Nie jest dopuszczalne skladanie ofert czg$ciowych, tj. na nabycie poszczegdlnych
sktadnikow majatkowych wchodzacych w skiad nieruchomosci stanowigcej przedmiot
przetargu i przyszlej sprzedazy.

IV. Oferta

Oferta powinna zawierac:

1.

1.

Datg sporzadzenia oferty;

doktadne oznaczenie Oferenta (nazwg firmy) status prawny, adres (siedzibg) lub imig
1 nazwisko, w przypadku o0sob fizycznych nie prowadzacych dziatalnoSci gospodarczej
Nr Pesel, w przypadku podmiotéw gospodarczych Nr NIP, Regon, Nr KRS

(dot. podmiotow wpisanych do KRS) numer telefonu kontaktowego, w miarg
mozliwosci adres poczty elektronicznej;

Osoby zagraniczne winny zlozyé: oryginal lub poswiadczona notarialnie kopie
z wlasciwego rejestru przedsigbiorcow wraz z tlumaczeniem dokonanym przez
tlumacza przysieglego, wydane w okresie do 3 m-cy przed ogloszeniem konkursu;

- w przypadku oddzialébw o0s6b zagranicznych majgcych siedzib¢ na terenie
Rzeczpospolite] Polskiej, takze odpis z Krajowego Rejestru Sadowego,
potwierdzajacego rejestracj¢ oddziatu;

- w przypadku przedstawicielstw o0s6b zagranicznych takze zaswiadczenie o wpisie
do rejestru przedstawicielstw;

inne dokumenty, jezeli s3 wymagane prawem i niezbedne dla dokonania skutecznego
nabycia nieruchomosci przez Oferenta;

oferowang ceng, nie nizszg niz cena minimalna okreslona w Regulaminie (ogloszeniu o
przetargu - dokladne oznaczenie cyfrowe i slowne oferowanej ceny) wraz z informacja,
ze oferent zobowigzuje si¢ zaplaci¢ oferowana cene sprzedazy;

potwierdzenie (kopia) wptaty wadium;

odpis z wiasciwego rejestru (CEiDG lub KRS) - w przypadku przedsigbiorcéw albo
kopie dowodu osobistego (z anonimizowanymi danymi osobowymi) — w przypadku
o0s6b nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz podaniem numeru Pesel oraz
NIP;

o$wiadczenie Oferenta, ze nie toczy si¢ przeciwko niemu postgpowanie upadtosciowe
naprawcze lub likwidacyjne oraz, ze nie zachodza przestanki do otwarcia takiego
postepowania;

.
I3
SYNDYK MASY UPADLOSC
LICENCIA NR 480
+- -

Strona3z7

. P
1
Zbigniew (sf:’\i"‘ wicz
\



10.

11;

12.

13.

oéwiadczenie Oferenta, ze posiada érodki na zaplate oferowanej ceny zakupu oraz, ze
érodki te zostang zaplacone w terminie 7 (siedmiu) dni od powiadomienia Oferenta o
wyborze jego oferty i nie pézniej jednak niz na 2 (dwa) dni przed data zawarcia umowy
sprzedazy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci;

wszelkie zezwolenia, promesy lub zgody, jezeli ze wzgledu na osobg czy firmg Oferenta
s3 one prawem wymagane powinny zosta¢ zlozone w oryginale lub uwierzytelnionym
notarialnie odpisie wedtug stanu na dzief nie pdzniejszy niz 14 dni przed dniem
zlozenia oferty;

oéwiadczenie Oferenta, 7e zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomoséci, do ktorych nie zglasza zadnych zastrzezen;

Oferent jest obowigzany zlozy¢ dodatkowo nastgpujace oswiadczenia:

11.1. o zapoznaniu si¢ z warunkami konkursu, ich akceptacji i nie wnoszeniu Zadnych
zastrzezen z tego tytutu;

11.2. zapoznaniu si¢ z calym Operatem szacunkowym z dnia 6 maja 2024 r,
sporzadzonym  przez rzeczoznawcg-  bieglego  sadowego  Bartosza
Watkowiniskiego,

11.3. stwierdzajace, ze Oferent uwaza si¢ za zwigzanego oferta od chwili zlozenia
oferty 1 wplacenia wadium do dnia zawarcia umowy sprzedazy;

11.4. zobowigzaniu si¢ Oferenta do pokrycia wszystkich kosztow i oplat zwigzanych
z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomos$ci (oplaty notarialne, koszty sgdowe,
nalezne podatki i oplaty publicznoprawne zwigzane w zakupem nieruchomosci,

11.5. zobowigzanie do wplacenia ceny nabycia nie pdzniej niz 2 (dwa) dni przed datg
zawarcia Umowy sprzedazy;

11.6. zobowigzanie do zakupu nieruchomosci w terminie nie pézZniej niz jednego
miesiaca od daty prawomocnego zatwierdzenia przez Rade Wierzycieli
wyboru Oferenta,

11.7. o$wiadczenie, ze Oferent nie jest osoba wymieniong w tredci art. 157a ust. 2
ustawy Prawo Upadtosciowe;

11.8. o$wiadczenie, ze Oferent wyraza zgodg na przetwarzanie danych osobowych w
rozumieniu Ustawy o ochropie danych osobowych na potrzeby zwigzane
z prowadzonym postgpowaniem;

Podpisy os6b uprawnionych do skladania o§wiadczen woli w imieniu oferenta,
a w przypadku oséb zagranicznych wymagane jest potwierdzenie zgodnosci podpisu
przez notariusza lub konsula Rzeczpospolitej Polskiej, wiadciwego ze wzgledu
na siedzib¢ osoby zagranicznej;

W przypadku oferentéw dzialajacych przez pelnomocnikéw, dodatkowo sa oni
zobowigzani do zlozenia dokumentu pelnomocnictwa w oryginale, okreslajacego
dokladnie zakres umocowania pelnomocnika. Pelnomocnictwo udzielone przez osoby
zagraniczne powinno byé przediozone wraz z thumaczeniem przysigglym na jezyk
polski, opatrzone czytelnym podpisem mocodawcy, zawiera¢ imig, nazwisko i funkcje

“mocodawcy oraz powinno byé¢ po$wiadczone za zgodno$¢ z oryginalem przez

notariusza lub wlasciwego ze wzgledu na siedzibe osoby zagranicznej konsula
Rzeczypospolitej Polskiej.

Oferta nie spetniajaca wskazanych wyzej warunkéw zostanie odrzucona.

Rozstrzygnigcie— wybér Oferenta i jego zatwierdzenie

1.

Oferenci zainteresowani zakupem nieruchomosci skladaja oferty w miejscu
wyznaczonym do skladania ofert, tj.: notariusz dr Lilija Twardosz, Kancelaria
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Notarialna, ul. Rakowicka 4/13, 31-511 Krakéw lub inny notariusz okreslony przez
Syndyka Mast Upadloci w ogloszeniu o przetargu. Ocenie podlegaja wylacznie
oferty zlozone w sposéb prawidlowy i kompletny, tj. spetniajace wszystkie wymogi
okreslone w ust. IIIl — ust. IV niniejszego Regulaminu. Oferty niespelniajace
przynajmniej jednego '

z warunk6éw wskazanych w ust. III — ust. IV niniejszego Regulaminu, w szczegélnosci
oferty co do ktérych Oferent nie wplacit wadium lub tez przewidujgce ceng nizszy

niz cena wywotania, podlegaja odrzuceniu. Warunkiem rozpatrzenia oferty jest wplyw
wadium na rachunek wskazany w ogloszeniu Syndyka.

Otwarcie ofert nastapi w sposob jawny i publiczny w miejscu wskazanym w ogtoszeniu
o przetargu, tj.: Kancelaria Notarialna dr Lilija Twardosz, ul. Rakowicka 4/13,
31-511 Krakéw. Wybor oferty wymaga zatwierdzenia przez Radg Wierzycieli.

2.1.  Syndyk masy upadiosci:
a. potwierdza taczng ilo§¢ ofert ztozonych w ramach przetargu, wskazujac daty

ich wptywu do notariusza.

a. okresla ilo§¢ ofert Ztozonych w terminie oraz wskazuje te oferty,

b. otwiera wszystkie ztozone oferty - w kolejnosci chronologicznej (wedhug
dat wplywu) — a nastgpnie odczytuje imiona i nazwiska (nazwy)
uczestnikow przetargu wraz z za-oferowanymi przez nich cenami zakupu,

¢. weryfikuje okolicznosci terminowego wplywu wadium na rachunek
bankowy masy upadfosci w odniesieniu do kazdego z oferentéw,

d. rozpatruje pod wzgledem merytorycznym wytacznie oferty zlozone
w terminie,

e. okre$la iloé¢ oraz wskazuje oferty niewazne w rozumieniu Regulaminu,

okresla ilo$¢ oraz wskazuje oferty wazne w rozumieniu Regulaminu,

g. dokonuje wyboru oferty najkorzystniejszej lub stwierdza zamknigcie
przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

—h

2.2. Za oferte najkorzystn:iejszq zostanie uznana wylgcznie pisemna oferta wazna, w
ktérej uczestnik przetargu zaoferowat najwyzsza cene zakupu.

13. Zamknigcie przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert moze nastgpi¢ z
nastgpujacych przyczyn:
a. jeZeli nie zostanie zlozona zadna oferta,
a.  w przypadku gdy wszystkie zlazone oferty zostang uznane za niewazne
b.  w przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

Po prawomocnym zatwierdzeniu przez Rade Wierzycieli wyboru Oferenta, Syndyk
wyznacza miejsce 1 termin do przystgpienia do zawarcia umowy sprzedazy
nicruchomosci oraz o obowigzku wplacenia catej ceny sprzedazy nie pdzniej niz na
2 (dwa) dni przed planowang datg zawarcia umowy sprzedazy. Warunkiem zawarcia
umowy sprzedazy jest zaptata przez Oferenta calej ceny sprzedazy.

W przypadku zlozenia ofert réwnorzgdnych, Syndyk Masy Upadloici, za zgoda
Rady Wierzycieli kwalifikuje uczestnikow przetargu, ktérzy oferty te sporzadzili
do Zlozenia kolejnych ofert pisemnych z wybranymi Oferentami.

4.1.  Za oferty rownorzedne uwaza si¢ nastgpujace wazne oferty pisemne:

a. ofert¢ z najwyzsza okre§lona przez uczestnika przetargu cene zakupu
przedmiotu sprzedazy przekraczajaca ceng wywolawcza,
oraz
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a. inng oferte (lub oferty), jezeli okreslona przez uczestnika przetargu cena
zakupu przedmiotu sprzedazy jest nizsza od ceny wskazanej w lit. ,a”
o0 nie wiecej niz 5% (pig¢ procent), a przekracza przy tym ceng wywolawczg
okreslona w ogloszeniu o przetargu.
4.2, Ceng wywolawcza bedzie cena okreSlona w punkcie I1.2.1 (ogloszenie
o przetargu).

4,3, Nowy termin sktadania ofert przez wybranych Oferentéw zostanic wskazany
przez Syndyka Masy Upadlo$ci w informacji skierowanej do wybranych
Oferentow.

4.4. Syndyk wyznaczy nowy termin skladania ofert dla wskazanych Oferentéw, w
tym wyznaczy nowe miejsce i termin sktadania ofert.

4.5, W przypadku niezlozenia kolejnej oferty, Oferent nie bedzie brat udziatu
w dalszym postepowaniu.

4.6. Pozostale postanowienia Regulaminu dotyczace wyboru Oferenta, jego
zatwierdzenia przez Rad¢ Wierzycieli i zawarcia umowy sprzedazy stosuje si¢
odpowiednio.

5.  Wadium wplacone przez Oferenta, ktdrego oferta nie zostata wybrana podlega zwrotowi
bez odsetek w terminie 14 (czternastu dni) dni od dnia rozstrzygniecia konkursu
na rachunek bankowy, z ktérego dokonano przelewu, o ile nie beda zachodzily
podstawy do stwierdzenia przepadku na rzecz masy upadtosci.

5. Wadium wplacone przez Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana przez Syndyka
lub powolana przez niego Komisj¢ jako najkorzystniejsza, a ktory to Oferent
nie przystapit do zawarcia Umowy sprzedazy, pomimo dwukrotnego wskazania przez
Syndyka terminu zawarcia umowy, podlega przepadkowi na rzecz masy upadiosci
i stanowi przychod Upadlego z jego dziatalnosci. Wplacone wadium podlega takze
przepadkowi na rzecz masy upadto$ci w przypadkach, gdy wygrywajacy Oferent:

a. nie wplaci calodci ceny nabycia w sposob i terminie wskazanym w niniejszym
Regulaminie;
a.  cofnie zlozong oferte;

b.  po rozstrzygni¢ciu przetargu Oferent wygrywajacy przetarg cofnie zgode
na przetwarzanie swoich danych osobowych;
! bedzie w inny sposéb uchylat sie od zawarcia Umowy sprzedazy.

7.  Poza zwrotem wadium, oferentom nie przysluguja zadne inne roszczenia zwiazane
z postepowaniem konkursowym.

7 Syndyk Masy Upadlosci ma prawo swobodnego wyboru oferty, odstapienia od
konkursu lub jego uniewaznienia w calodci lub cz¢éci bez podania przyczyny, zmiany
warunkéw, zmiany ogloszenia lub odwolania przetargu, a takZze ma prawo do
uniewaznienia wyniku konkursu lub odstapienia od oferty w catosci lub czeéci bez
podawania przyczyny. Syndykowi przystuguje roéwniez prawo odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy
z wybranym Oferentem, na kazdym etapie jej procedowania, bez podania przyczyny.
Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia z tego tytuhu.

VL Warunki zawarcia umowy sprzedazy.

1.  Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie nie dluzszym niz 4 (cztery) miesiagce
od dnia prawomocnego zatwierdzenia wyboru Oferenta przez Rad¢ Wierzycieli.
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Whplacone przez Oferenta wadium zaliczone zostanie na poczet ceny sprzedazy.

Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy jest zaplata calej ceny sprzedazy na rachunek
masy upadiosci, najpézniej 2 (dwa) dni przed data zawarcia umowy sprzedazy.

Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ datg¢ wptywu érodkéw na rachunek bankowy masy
upadiosci.

Brak zaplaty catej ceny sprzedazy w terminie wskazanym w pkt. 3 powyzej powoduje
uniewaznienie konkursu i skutkuje zatrzymaniem przez Syndyka zlozonego przez
Oferenta wadium i jego przepadkiem na rzecz masy upadloéci, na warunkach
okreslonych w Regulaminie.

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, nie zawart umowy sprzedazy w terminie
i na warunkach okreslonych przez Regulamin, w szczegdlnoéci nie uiscil w terminie
calej ceny sprzedazy lub w inny sposéb uchylat si¢ od zawarcia Umowy, Syndyk ma
prawo

do zachowania wptaconego przez Oferenta wadium, ktére ulega przepadkowi na rzecz
masy upadlo$ci. W takim wypadku, niezaleznie od zachowania wadium, Oferent jest
zobowigzany do pokrycia Syndykowi wszelkich kosztéw i oplat zwiazanych
z przygotowaniem konkursu i umowy (koszty ogloszen, oplaty notarialne, doradztwo
gospodarcze i prawne zwigzane ze sprzedaza). Oferentowi nie przystugujg z tego tytutu
zadne roszczenia. '

Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy wyznacza Syndyk i sg one dla Oferenta
wigzgce. Umowa sprzedazy zostanic zawarta w kancelarii notarialnej wskazanej przez
Syndyka, przy czym wszelkie oplaty i koszty zwigzane z jej zawarciem ponosi Oferent.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
Prawa upadio$ciowego i Kodeksu cywilnego.
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